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BAO CAO TAI CHINH
Quy 3 nam 2017

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

84 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

Quy 11 cuia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 9 nam 2017

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan tuong duong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

PAiu tu tai chinh ngin han
Chang khoén kinh doanh

Du phong giam gia chung khoan kinh doanh

Diu tu nim giit dén ngay ddo han

Céc khoan phai thu ngén han
Phai thu ngan han clia khich hang

Tré trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngin han khac

Du phong phai thu ngn han kho doi

Tai san thiéu cho xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang ton kho

Tai sdn ngin han khac

Chi phi tra trudc ngan han

Thué gid tri gia tang duge khau trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngin han khéc

(Dang day di)

z

M3 so

100

110
11
112

120
121

122
123

130

140
141

149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2a

V.3
V.4

V.5a
V.6

V.7a

V.13

S$b cudi ky

Pon vi tinh: V]

So dau nam

67.454.944.834

16.206.161.359
1.206.161.359
15.000.000.000

33.000.000.000

33.000.000.000

16.409.358.821
5.880.909.603

8.382.612.000

2.729.584.509
(583.747.291)

1.839.424.654
9.030.362
1.387.224.486
443.169.806

74.164.099.275

16.762.657.656
2.262.657.656
14.500.000.000

45.000.000.000

45.000.000.000

11.914.656.937
2.962.173.147

4.937.552.000

4.014.931.790

486.784.682
43.614.876
443.169.806




Quy 111 ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Béng cin déi ké toan gitra nién do (tiép theo)

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

=~

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ciia khdch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh ¢ don vi true thude
Phéi thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khédc

Du phong phai thu dai han kho doi

R Sy

I[I. Taisan ¢b dinh

I.  Taisan c6 dinh hiru hinh
Neguyén gid
Gia tri hao mon iy Jeé

2. Taisan cd dinh thué tai chinh

Nguyén gia

Gig tri hao mon lily ké

Tai san ¢b dinh vd hinh

(%)

Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

III. BAt dong san dau tw
Nguyén gia
Gié tri hao mon lily ké

IV. Taisin dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh do dang dai han

_—

2. Chi phi xdy dung co ban do dang

V. Diu tu tai chinh dai han

1. Péutu vao cong ty con

2. Phute vao cong ty lién doanh, lign két
3. Déu tu 2op vbn vao don vi khac

4, Du phong dau tu tai chinh dai han

5. Diutwndm giir dén ngay ddo han

V1. Taisdn dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac
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TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253

254

255
260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh

V.5b

V.8

V.9

V.10

V.2b
V.2b
V.2a

V.7b

$6 cubi ky

A A -
So diu nam

330.166.726.023

87.224.426.928

87.224.426.928

3.585.103.515
(3.585.103.515)

30.000.000
(30.000.000)

170.,332.776.115

170.332.776.115

72.590.602.402

28.528.657.676

(1.938.055.274)
46.000.000.000

320.088.020.202

84.149.289.928

84.149.289.928

3.585.103.515
(3.585.103.515)

30.000.000
(30.000.000)

156.529.765.072

156.529.765.072

79.389.236.482

29.968.657.676
(1.579.421.194)
51.000.000.000

18.920.578 19.728.720
18.920.578 19.728.720
397.621.670.857 394.252.119.477
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Quy 11 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Béang cin dbi ké toan gitra nién do (tiép theo)

N Ma
NGUON VON s6

C- NQ PHAITRA

No ngz‘in han

Phai tra nguoi ban ngan han

P —

Ngudi mua tra tidn trude ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra nd1 b ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung

Doanh thu chua thuc hién ngén han

S

Phai tra ngén han khéc

10.  Vay va no thué tai chinh ngan han

11. Dy phong phai tra ngan han

12, Qu¥ khen thuong, phuc lgi

13.  Qu¥ binh én gia

14.  Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phi

II.  Ng¢ dai han
Phai tra nguoi ban dai han

2. Ngudi mua tra tién trude dai han
3. Chi phi phai tra dai han

4, Phai tra ndi b vé vén kinh doanh
5. Phai tra ndi bo dai han

6. Doanh thu chua thuc hién dai han
7. Phai tra dai han khac

8. Vay vang thué tai chinh dai han
9, Tréi phiéu chuyén doi

10. €6 phiéu uu dai

1. Thué thu nhap hoin lai phai tra
12.  Du phong phai tr dai han

3. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Th uyét
minh

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318

(VS Ly W
SO SO
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S6 cubdi ky

S6 dau nam

V.14
V.15a

V.16

V.14
V.15b

140.201.234.765

21.522.479.066
184.751.800
16.949.227.500
1.842.017

3.257.412.216
1.126.437.179

2.808.354

118.678.755.699

17.954.340.679

100.557.296.384
167.118.636

139.552.399.343

22.277.943.200
146.209.822
16.949.227.500
593.757.289
200.000.000
25.000.000

3.257.412.216
1.103.528.019

2.808.354

117.274.456.143

14.106.981.964

103.000.355.543
167.118.636
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Quy 111 ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bing cin d6i ké todn giira nién d§ (tiép theo)

NGUON VON
D- NGUON VON CHU SO HUU

I.  Vén chii sé hiru
vén gép cia chi so hitu

—

6 phiéu ph thong co quyén bicu quyes

1

Cé phiéu wu dai

Thang du vén ¢b phin

Quyén chon chuyén déi trai phicu
Vén khac cua chii ¢ hitu

Cd phiéu qu¥

Chénh léch danh gid lai tai san
Chénh léch ty gia hdi doai

Quy déu tu phat trién

I I R

Quy hd tro sip xép doanh nghi¢p
Quy khdc thude vbn chu s¢ hitu

=

Loi nhun sau thué chua phan phdi

- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi ky trudce
- LNST chuwa phdn pho”’i ky nay

12, Ngudn vbn dau tr xéy dung co bin
1. Ngudn Kkinh phi va qu§ khac
1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi ldp biéu

Ma Thuyét

i) minh
400

410
411
4lia
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420

421

421a

421b
422

430

440

K& toan trudng

$6 cudi ky

A A w
So6 dau nidm

Hoang Thi Nhidm

Pham Ngoc Thao

V.17

257.420.436.092

257.420.436.092
258.948.680.000
238.948.680.000
2.180.000.000
1.580.690.594

(5.288.934.502)

(8.009.650.460)
2.720.715.958

254.699.720.134

254.699.720.134
258.948.680.000
258.948.680.000
2.180.000.000
1.580.690.594

(8.009.650.460)

(8.009.650.460)

397.621.670.857

394.252.119.477

Nguyén Vin Thanh
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WraN FEIE TSN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

Quy I eda nam tai chinh Lkét thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(Dang day du)

Don vi tinh: VND

Lity ké tir d3u ndm dén cudi k¥ nay

o Ma Thuyét
CHITIEU i) minh _ Quy 3 nam 2017 Quy 3 nim 2016 Nam nay Nam trudc
1. Doanh thu ban hang v cung cip dich vu 01 VLI 1.759.517.265 1.759.517.265 5.278.551.795 4,827.647.768
2. Csac khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3 ﬂ;i thu thuin vé ban hing vi cung cap dich 4, 1.759.517.265 1.759.517.265 5.278.551.795 4.827.647.768
4.  Gi4 vbn hang ban 11 1.282.452.905 2.266.035.347 3.847.358.715 9.348.162.882
5. Loinhuin gop vé ban hang va cung nmﬁ dich vu 20 477.064.360 (506.518.082) 1.431.193.080 (4.520.515.114)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 393.065.755 1.162.886.251 5.101.305.266 2.946.516.967
7. Chi phi tai chinh 22 . g 358.634.080 444.888.210
Trong dé: chi phi 1ai vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9.  Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 725.024.393 1.214.473.596 3.453.836.874 3.095.237.507
10. Lgi nhun thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 145.105.722 (558.105.427) 2.720.027.392 (5.114.123.864)
11. Thu nhap khic 31 300.000 9.090.910 688.566 14.545.454
12. Chi phi khac Rn . 1.254.300 . 1.254.300
13. Loi nhuin khac 40 300.000 7.836.610 688.566 13.291.154
14. Thng lgi nhuin ké toan trude thué 50 145.405.722 (550.268.817) 2.720.715.958 (5.100.832.710)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51 = -
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 = -




17. Loi nhudn sau thué thu nhéip doanh nghiép
18. Lai co ban trén cb phiéu

19. Lai suy giam trén co phiéu

Ngudi ldp biéu

Hoang Thi Nhiam

60
70

71

— o s wvrr

145.405.722 (550.268.817) 2.720.715.958 (5.100.832.710)
6 @1 105 (197)
6 @1 105 (197)

Ké todn truong

Pham Ngoc Thao
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
S6 12 phé Nguyén An, phuéng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

h (V%)

[exY

IL

(o)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Dang diy di)
{(Theo phwong phap truc tié‘p)
Quy I ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Tién thu ban hang, cung cip dich vu va

doanh thu khéc
Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu

Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién 14i vay da tra

Thué thu nhédp doanh nghiép da ndp
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kink doanh

Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw
Tién chi dé mua sam, xdy dung tai san ¢b dinh va

cac tai san dai han khéc

Tién thu ti thanh Iy, nhugng ban tai san ¢6 dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia

don vi khac

Tién thu hoi cho vay, ban lai céc cong cu no clia
don vi khac

Tién chi dAu tu, gdp von vao don vi khéc
Tién thu hdi dau tu, gop von vao don vi khéc

Tién thu 1ai che vay, ¢d tic va loi nhuén duge chia

Lucu chuyén tién thuin tiv hoat djng diu tu

Ma  Thuyét
s0 minh

01
02

03

04
05

06

07

20

24

25
26

27

30

Bon vi tinh: VND

Liiy ké tir ddu niim dén cudi ky nay

Nim nay

Nam trudc

26.500.000
(19.364.140.615)

(2.186.951.380)

503.890.093

(4.580.891.240)

15.820.527.500
(2.873.010.504)

(1.534.322.000)

201.704.691

(7.196.957.140)

(25.601.593.142)

4.417.942.547

(87.717.182)

(15.000.000.000)

33.440.000.000

6.692.814.027

(170.640.711)

(100.000.000.000)

69.000.000.000

3.661.457.607

25.045.096.845

(27.509.183.104)
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Quy 111 ctia nam tai chinh két thoc ngay 31 théng 12 nam 2017

Bio cdo luu chuyén tién té giita nién dj (tiép theo)

cHi TIEU

M chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh b phiéu, nhéan gdp vén cla
chu so hitu

2. Tién tra lai von gop cho cc c¢hi s& hitu, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién trd ng gdc vay

Tién tra no gde thué tai chinh

Cé tire, loi nhudn dd tra cho chi s6 hitu

D B

Lueu chuyén tién thudn tiv hoat ddng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va tuwong duong tién ddu nim

Anh huéng cia thay dbi ty gia hbi dodi quy d6i ngoai
e

oA < oA A =
Tién va twong dwong tién cuol nam

Nguoi 1ap biéu

Hoang Thi Nhim

Ma  Thuyét
S0 minh

L
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fea

&
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50
60 V.1

ol

70 V.

Ké todn trudng

Pham Ngoc Thio

Ly ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trudc

(556.496.297) (23.091.240.557)
157624057450 50.128.208.490
16.206.161.359  27.036.967.933

Nguyén Vin Thanh
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: $6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 cita nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH G1UA NIEN PO
Quy IT1 ctia niim tai chinh Kkét thite ngay 31 thang 12 nam 2017

I.  PAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc sé hiru von
Cong ty CO phan Phat tricn Do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam (sau day goi tat la “Cong ty”)
la cOng ty co phan.

2. Linh vuc kinh doanh
Linh vue kinh doanh cua Céng ty la déu tu ha tang khu cong nghiép.

3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a cho thué ha tang khu cong nghiép.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thutng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ciia Cong ty khong qué 12 thang.

5. Diac diém hoat djng caa Cong ty trong nim ¢6 anh hwéng dén Bao cdo tai chinh
Trong k¥, hoat dong chu yéu ciia Cong ty van la xdy dyng co ban va tim kiém nha dau tr. Cong ty tiép
tuc phét sinh céc chi phi xay dung ha tang khu cong r‘lghiép lién quan dén dy an Khu cong nghiép Céng
hoa, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong. Tong muc dau tu cua du an duge Hoi dong quan tri phé duyét
theo quyet dinh s 89/QD—HDDQT ngay 19/11/2015 khoang 1.081 ty ddng. Tien do dau tu ha tang khu
cong nghiép duge gia han dén hét nam 2017

6. Tuyén bé vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cao tai chinh
Céc s6 liéu twong ng ctia ky trude so sanh duoc vai so liéu cia ky nay.

7. Nhén vién
Tai ngay két thac ky ké toan Cong ty c6 22 nhan vién dang lam viée (s déu nam 1a 25 nhan vién).

I NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nam tai chinh
Nim tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Don vi tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién (¢ sir dung trong ké toan 1a Pdng Viet Nam (VND) do viée thu, chi chu yéu duge thyc hién
bang don vi tién t¢ VND.

1. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché @) ké toan ap dung
Cong ty ap dung céc (Ilhuém muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghigp Viét Nam dugc ban
hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va c4c thong tu hudng dan thuc
hién chudn muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitia nién d¢.

Ban rhuyé'f minh nay la mot b phdn hop théwh va phdi duoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gitia nién dg 9
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Iv.

Tuyén b6 vé viéc tuin thi chuén mue ké toan va ché do ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao dé tudn thi yéu cdu cua cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugce ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhu céc thong tu huéng dan thyc hién chudn muc ké toan cua Bo Tai chinh trong viée
lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ip Bdo cao tai chinh
Béo céo tai chinh duog lép trén co s& ke toan don tich (trlr cac thong tin lién quan dén cac luong tién).

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit va tién gui ngdn hang khéng ky han. Céac khoan tuong duong tién 1a cAc khoan
dAu tu ngén han ¢6 thai han thu hdi khéng qua 3 thang ké tr ngay dau tu, ¢6 kha nang chuyén doi dé
dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém
bao céo.

Céc khoan diu tw tai chinh

Ciic khodn diu tw ndm giie dén ngay ddo han

Khoan dAu tu duge phan loai la nam giir dén ngdy dao han khi Céng ty ¢ y dinh va kha nang giir dén
ngiy d4o han. Céc khoan dau tw nam gitt dén ngay ddo han la cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han.

Céc khoan dAu tr nfm giir dén ngdy déo han duge ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gid mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tr nay
duge ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Thu nhap 14 tir cac khoan diu tr ndm giir dén ngay déo han
sau ngay mua duoc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co so du thu. _4i dugc
huéng trude khi Cong ty nam gitr duge ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi c¢é céc bang ching chéc chén cho thdy mot phan hodc toan bo khoan dAu tu c6 thé khong thu hoi
duoe va sb tn that duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh
trong ky va giam trir tryc tiép gia tri dau tu.

Cic khodn diu tie vao céng cu von cia don vi khdc
Diu tu vao cdng cu von cua don vi khac bao gom cac khoan dau tu céng cu von nhung Cong ty khong
¢6 quyén kiém soat, dong kiém sodt hodc ¢6 anh hudng dang ké doi véi bén duge dau tu.

Cac khoan diu tu vao céng cu von ciia don vi khéc duoe ghi nhén ban dAu theo gia gbc, bao gdm gia
mua hodc khoan gép vén cong céc chi phi true tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tire va lgi nhuén
ctia cac ky trude khi khoan dau tu duoc mua duoc hach toan giam gia tri coa chinh khoan dau wr do. Co
tire va loi nhudn cia cdc ky sau khi khoan diu tu duge mua duoc ghi nhan doanh thu. Cb tire duoe
nhan bang ¢b phiéu chi duge theo doi sé lugng ¢d phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri cb phiéu
nhén dugc.
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D phong ton tht cho cc khoan diu tr vao cong cu vén cta don vi khac duoc trich 1ap nhu sau:

e Dbi véi khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hoac gié tri hop Iy khodn dau tu duge xé4c dinh tin cy,
viée 14p dy phong dya trén gia tri thi truémg cia ¢b phiéu,

o DOi voi khoan dau tu khéng xac dinh duge gid tri hop Iy tai thoi diém béo cdo, viée lap du phong
duoc thyc hién cdn ctr vao khodn 16 cia bén duge dau tu véi muc trich lap bing chénh léch gitra
von gép thye té cua cac bén tai don vi khac va von chi s¢ hitu thye ¢6 nhan véi ty 1& gop von ciia
Cong ty so vai tng s6 vén gop thuce té cia ce bén tai don vi khac.

Tang, giam s& du phong ton that ddu tu vao céng cu vén ctia don vi khéc cdn phai trich l4p tai ngay két
thiic ky ké toan duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phai thu
Céc khoan no phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duge thue hién theo nguyén

tic sau:

e  Phai thu cia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tu giao
dich ¢6 tinh chat mua — ban gitta Cong ty va ngudoi mua la don vi dge lap voi Cong ty.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu kho doi duge lap cho timg khoan no phai thu kho doi cén cir vao tudi ng qua han
clia cac khoan no hodc du kién mure ton thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
e D4i voi ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gia tr dbi v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri ddi voi khoan no phai thu qua han tr 1 ndm dén dudi 2 nam.
- 70% gi4 tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tr 3 nam tré 1én.
e Dbi voi ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khoé ¢6 kha nang thu hdi: cin cir vao du kién
mtic t6n that dé lap du phong.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké todn duge ghi
nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra truge bao gom cée chi phi thuc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Céc chi phi tra trude nay duogce phin bé trong khoang thoi gian
tra trude hoic thoi gian cdc lgi ich kinh té tuong (mg duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu
Cac cong ey, dung cu dé dua vao su dung dugc phén b6 vio chi phi theo phuong phép dudng thing vai
thoi gian phan bé khéng qua 2 nam.

Chi phi sitra chiva tai sdn co“' dinh

Chi phi sta chita tai san ¢b dinh phét sinh mét lan ¢6 gia trj lon duge phén bé vao chi phi theu phuong
phap duong thing trong 2 nam.

Tai san co dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh duoe thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢d dinh
httu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi
diém dua tai san do vao trang thai san sang sir dyng. Cdc chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban dau chi
duge ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cdc chi phi nay chéc chin lam tang loi ich kinh té trong
tuong lai do sur dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhén la
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.
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Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh. S6 nam khau hao cha cac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh Sé nam
May méc va thiét bi 5
Phuong tién vén tai, truyén dan 6
Thiét bi, dung cu quan ly 3

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Tai san ¢d dinh vé hinh duge thé hién theo nguyén gia tri hao mon iy ke.

Nguyén gia tai san ¢d dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 duoe tai
san co dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang su dung. Chi phi lién quen dén tai
sin ¢ dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky trir khi cdc chi phi nay gén lién v6i mot tai san ¢b dinh vo hinh cy thé va lam tang loi ich kinh
té tir cAc tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh vo hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lliy ké duogc xoa 56 va
ai, 18 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh vo hinh ctia Cong ty la chucng trmh phan mém may tinh.

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khéng phai la mot bo phén gin két voi
phén cting ¢é lién quan duge von hod. Nguyén gia cia phan mém mady tinh la toan b cac chi phi ma
Coéng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc khau hao
theo phuong phép duong thing trong 3 nam.

Chi phi xdy dwng co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi ldi vay
¢o lién quan phu hop v6i chinh sach ké toan cua Céng ty) dén cac tai san dang trong qua trinh xdy
dung, miy moc thiét bi dang lap dat ¢é phyc vu cho mye dich san xudt, cho thué va quan Iy cling nhu
chi phi lién quan dén viée sira chita tai san ¢d dinh dang thyuc hién. Céc tai san nay dugc ghi nhan theo
gid gbe va khéng duge tinh khéu hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho s& tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang hoa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dua trén cac ude tinh hgp ly veé
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1& phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thue hién

theo nguyén tac sau:

e Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi dde lap voi Cong ty.

e  Chi phi pha1 tra phdn dnh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoéc
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢o hda don hoge chua du hd so, tai ligu ke
todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt,
kinh doanh phai trich trudec.

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong ¢é tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.
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10.

11.

12.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngin han va dai han trén Bang cin doi ké toan
gitra nién dé can cw theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi phi phai trd dai han ctia Cong ty 1a khoéan trich trudc chi phi dau tu xdy dung ha tang Khu céng
nghiép Cong Hoa tuong tng voi dién tich di cho thué. Cén cir d€ xac dinh chi phi phai tra dua vao tong
muc dau tu xdy dung co so ha tang da duoc phé duyét.

Vén chii sé hiru
Von gop ciia chii s¢ hitu
Von gop cua chu so hitu duge ghi nhan theo s6 von thyc té da gop cua cac cd déng.

Thang dw wﬁ'n cé pk&n

Thang du von ¢ phan dugc ghi nhén theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia ¢b phiéu khi
phat hanh lan dau hodc phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri s6 séch cia cb
phiéu quy va cu phan von clia trai phiéu chuyen déi khi do han. Chi phi truc tlep lién quan dén vige
phat hanh bd sung ¢6 phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy duoc ghi giam thang du von ¢b phan.

Phén phdi lgi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phéi cho cac ¢b dong sau khi da trich 1ap cac quy
theo Bicu 1€ cia Cong ty cling nhu cée quy dinh cta phap luit va da duge Dai hoi dong ¢6 dong phé
duyét.

Viéc phan phéi loi nhudn cho céc ¢b dong duoc cén nhac dén cac khoan muc phi tién t& nim trong loi
nhudn sau thué chua phén phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tie nhu lai do
danh gia lai tai san mang di gop von, lai do danh gi lai cac khoan muc tién t¢, cac cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién t& khac.

Cd tie duoe ghi nhan 1a no phai tra khi duge Bai hoi dong ¢6 déng phé duyeét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cﬁ’p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi ddng thdi thoa man cée diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dﬁi chic chén.ﬂ Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai digh vu dd mua thf‘:O nhitng dicu kién cu the, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhing dicu kién
cu thé do khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung cap.

e Cong ty da hodc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

e Xéc dinh duoc phin céng viée da hoan thanh vao thoi diém bao cao.

e  Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Truong hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky dugc can cir
vao két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu cho thué ha mng khiu cong nghiép
Doanh thu cho thué ha tang khu cong nghiép dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thang trong sudt
thoi gian thué. Tién cho thué nhan trude cla nhiéu nam duoc phan bd vao doanh thu phi hop vai thai

gian cho thué.

Doanh thu cho thué lai dit khu céng nghiép
Doanh thu cho thué lai dat khu c¢6ng nghiép duogc ghi nhan trén co so dién tich dat cho thué lai va don
gi4 thué dat do Uy ban nhan dén tinh qui dinh

Tién lii
Tién 1ai dugc ghi nhan trén co so thot gian va lai sudt thye té timg ky.
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13,

14.

15.

16.

Cac khoan chi phi
Chi phi 1a nhimg khoan lam giam loi ich kinh té duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi ¢6 kha nang tuong dbi chic chan s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai duoc ghi nhan dong thdi theo nguyén tac phu
hop. Trong trudng hop nguyén tic phit hop xung dot véi nguyén tdc thén trong, chi phi dugc ghi nhéin
can clr vao ban chit va quy dinh cua cée chuin muc ké toan dé dam bao phéan anh giao dich mot céach
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép la thué thu nhip hién hanh, la }(haén thué duoc tinh dua trén thu
nhap tinh thué. Thu nhgp tinh thué chénh 1éch so voi lgi nhuan ké todn la do diéu chinh cac khoan

chénh léch tam thoi gitra thue va ké toan, céc chi phi khong duoc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan
thu nhap khdng phai chiu thue va cac khoan 16 duge chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén 6 kha nang kiém soat hoge c6 anh huong déng ké doi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugce xem la bén
lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem Xet méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chu trong nhiéu
hon hinh thire phap ly.

Bdo cdo theo bg phin ‘

B& phan theo Iinh vyuc kinh doanh 1a mot phin c6 thé xac dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san
xudt hodc cung cap san pham, dich vu va co rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh
khac

Bé phén theo khu vuc dia ly la mét phﬁn ¢6 thé xde dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc

cung cép san pham, dich vu trong pham vi mot mdi truong kinh té cu thé va co rui ro va lgi ich kinh té
khéc vai cac bd phan kinh doanh trong cac moi truong kinh te khéc.

Trong ky, Cong ty chi kinh doanh mét linh vue bt dong san tai mot khu vue dia Iy nén khong lap bao
céo theo bd phén.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN G1UA NIEN PO

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién
Sé cubi ky

So dau nam

167.875.584
1.038.285.775
15.000.000.000

Tién mit

Tién giti ngan hang khong ky han

Céc khoan tuong duong tién

Lé cde khodn tién gtei ngdn hang c6 ky han géc

286.317.339
1.976.340.317
14.500.000.000

khéng qua 3 thang 15.000.000.000 14.500.000.000
Cong 16.206.161.359 16.762.657.656
2. Cac khoin diu tw tai chinh
Cac khoan dau tu tai chinh ctia Céng ty bao ¢dm ddu tu ndm gitr dén ngay déo han va déu tr gop vén
vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh cia Cong ty nhu sau:
2a.  Déu tw nim gik dén ngay ddio han
S6 cudi ky S6 ddu nam
Gia gbe Gi4 tri ghi s6 Gia gbe Gia tri ghi 50
Nga”n han
Tién gui ¢6 k¥ han 33.000.000.000  33.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000
Dai han
Tién giri ¢6 ky han 46.000.000.000 46.000.000.000 51.000.000.000 51.000.000.000
Cong 79.000.000.000 79.000.000.000 96.000.000.000 96.000.00¢.000
2b.  Diu e gop von vao don vi khic
S6 cudi ky $6 diu nam
Gia goc Dy phong Gia gbe Duw phong
Cong ty C6 phan Chimg khoan
Sai Gon - Ha Noi 168.707.676 168.707.676
Céng ty C6 phin Dia 6c MB 300.000.000 300.000.000

Cong ty Co phan Quan ly Quy

Piu tu Sai Gon - Ha Néi (*)

2.560.000.000 (1.438.105.274)  4.000.000.000 (1.079.471.194)

Céng ty Cb phan Tu vin Xay dung
Do thi va Khu ¢dng nghiép Cao su

Viét Nam

499.950.000  (499.950.000) 499.950.000  (499.950.000)

Cong ty C phan Déu tu Phat

trién Cao su Nghé An
Cong

25.000.000.000 25.000.000.000
28.528.657.676 (1.938.055.274) 29.968.657.676  (1.579.421.194)

(*) Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong ngay 28 thang 6 ndm 2017 cia Cong ty Cd phan Quan ly Quy
Déu tur Sai Gon - Ha Noi da théng qua phuong an giai thé Cong ty. Theo phuong an nay, gia tri du
Kién thanh toan cho c déng tir 3.500 ddng dén 4.000 déng/1 cd phan, dot 1 tam img cho ¢b dong voi
gia 3.000 ddng/1 ¢b phén trude ngay 31/7/2017, dot 2 thanh toan trong vong 1 tuan sau khi thanh toan
hét cac khoan no va chi phi giai thé. Hién tai, Céng ty chua c6 thong tin cu thé vé gia tri thanh toan dot
2 nén chua danh gia duge muc do tén thét ctia khoan dau tu khi Céng ty C6 phan Quan Iy Quy Dau tu
Sai Gon - Ha Noi giai thé.

Gid tri hop Iy
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Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly cla cac khoan dAu tu do chua c6 hudng dan cu thé vé viée xac
dinh gia tri hop ly.

Du phong cho cdc khoci'n dau tw gop von vao don vi khdc

Cong ty CO phan Tu vén Xay dung D6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam da ngimg hoat dong,
khong thu thap dugc Béo cdo tai chinh nim 2015 va nam 2016. Theo d6, Céng ty trich dy phong t6n
that toan bd khoan dau tu vao don vi ndy.

Péi voi cac don vi khac: Can cir dé trich 1ap du phong ton that dau tu gop vén vao don vi khac 1a sb
lieu bao cdo tai chinh ndm 2016 ma Céng ty thu thdp duoc. Tai thoi diém 1 ap bao céo tai chinh nay,

Céng ty chua thu thap dugce bao cédo tai chinh 9 thang dAu nam 2017 da duoc kiém toan cia cdc don vi.

Tinh hinh bién dong du phong cho cac khoan diu tu gép von vao don vi khac nhu sau:

Ky nay Ky trwde
S6 dau nim 1.579.421.194 602.581.142
Trich lap du phong bé sung 358.634.080 976.840.052

So cuoi ky

1.938.055.274

1.579.421.194

3. Phai thu ngéin han cda khiach hang
La khoan phai thu ctia Cong ty TNHH Nice Ceramic.
4,  Tra trwée cho nguoi bin ngin han
$6 cudi ky S6 ddu nim
Cong ty TNHH Hoan Hao 8.368.916.000 4.937.552.000
Cong ty C6 phan Son Thanh 13.696.000
Cong 8.382.612.000 4.937.552.000
5. Phai thu ngén han/dai han khic
5a.  Phdi thu ngin han khdc

S6 ddu nam
Gia tri Du phong

S$6 cudi ky
Gia tri Dy phong

Phdi thu cde bén lién quan

Phii thu cdc 16 chirc va cd nhin khac  2.729.584.509 4.014.931.790

Lai tién guri dy thu 410.361.113 1.948.780.554
Tam Gng 769.963.614 720.000.000
Phai thu vé& chuyén nhuong von gop chia

Vi Hong Nam 1.084.756.031 1.084.756.031
Thué thu nhdp doanh nghiép tam nop

cho so tien nhén trude tur hoat ddng

chuyén nhugng bat dong san 260.842.275 260.842.275
Thué GTGT chua ké khai 201.421.346

Céc khoan phai thu ngin han khac 2.240.130 552.930
Cong 2.729.584.509 4.014.931.790

5b.  Phai thu dai han khdc
La tién dén bu, glal phéng mat bing khu cdng nghiép Cong Hoa nha dau tu mg trude, dugc trr vao
tién thué dat phai ndp NSNN hang nam.

6.  Du phong n¢ phai thu ngin han khé doi
La khoan du phong phai thu Céng ty TNHH Nice Ceramic qua han thanh toan.
Tinh hinh bién déng du phong no phai thu kho doi nhu sau:

Bén thuydt minh néy I& mot b6 phan hap thénh va phai dwge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh gidta nién do 16




7a.

7b.

9.

10.

S6 dau nam
Trich lap du phong bd sung
S6 cudi ky

Chi phi tra truée ngin han/dai han
Chi phi trd trude ngén han

Béo hiém xe 6 t0

Phi str dung dudng bo

Chi phi lap dat case may tinh
Phi nang c4p phan mém ké toan
Chi phi tré trudc ngan han khac
Céng

Chi phi tra trudc dai han

Ky nay

Ky¥ trude

583.747.291

583.747.291

86 cubi ky

A A w
So dau nam

2.533.862 2.792.835
6.496.500 1.665.000
24.862.876

13.416.665

877.500

9.030.362 43.614.876

S6 cudi ky

So dau nim

Chi phi cong cu dung cu 18.313.635 18.884.276
Céc chi phi tra trude dai han khac 606.943 844.444
Cong 18.920.578 19.728.720
Tai san ¢6 dinh hitu hinh

May moc va Phwong tj@n véin Thiét bi, dung

thiét bi tai, truyén dan cu quan ly Cong

Nguyén gia
S6 dau nam 166.181.818 3.301.6013.041 117.308.056  3.585.103.515
Mua trong ky
S6 cudi ky 166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 _ 3.585.103.515
Trong do:
Dakhau hao hétnhung ;00101 818 3301.613.641 117.308.056  3.585.103.515
van con st dung
Cho thanh ly
Gia tri hao mon
S6 ddu nam 166.181.818 3.301.613.641 117.308.056  3.585.103.515
Khéu hao trong Ky
S6 cudi ky 166.181.818 3.301.613.641 117.308.056  3.585.103.515

Gia tri con lai
S0 dau nam

S6 cudi ky

Trong do:
Tam thoi chua st dung
DPang cho thanh ly

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
La chuong trinh phan mém may tinh.

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

Bén thuyét minkh nay li mot b6 phdn hop thanh va phdi dwoe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién do




Chi phi phat  Két chuyén

S6 ddunim  sinh trong ki _ gidm khac S6 cudi
Mua sdm tai san c¢d dinh 102.634.250 102.634.250
Xay dung co ban do dang
Khu céng nghiép Cong Hoa 156.427.130.822 13.827.186.409 (24.175.366) 170.230.141.865
Cong 156.529.765.072 13.827.186.409 (24.175.366) 170.332.776.115

Hién tai Cong ty dang tién hanh xdy dung co s& ha ting k¥ thudt va dua vao khai thdc Khu cong nghiép
Cong Hoa, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong. Téng murc dau tu cta du an duoe Hoi dong quan tri phé
duyét theo quyét dinh sb 89/QD- -HDDQT ngay 19/11/2015 khoang 1.081 ty ddng. Tién do dau tu ha
tang khu c6ng nghiép duoc gia han dén hét nam 2017. Dién tich dit da cho thué¢ duge 52,55 ha (chiém
36% dién tich dat thwong phim theo quy hoach ciia Khu cong nghiép Cong Hoa).

11.  Phai tra ngwoi ban ngin han
S6 cubi ky S6 diu nim
Phdi trd cic bén lién quan
Phii tré edc nha cung cdp khdc 184.751.800 146.209.822
Céng ty C6 phan Tu van Xéy dung Cong nghiép
va D6 thi Viét Nam (VCC) 135.801.800 130.000.000
Phai tra ngudi ban ngan han khac 48.950.000 16.209.822
Céng 184.751.800 146.209.822
12. Nguwoi mua tra tien trude ngin han
La khoan (g trude cua Cong ty Cb phan Déu tu Bét dong san Thanh Pong lién quan dén hop dong
chuyen glao dién tich con lai ngoai qui hoach diéu chinh khu cong nghiép Cong Hoa theo Quyet dinh
s0 706 ngay 26 thang 3 ndm 2015 clia UBND tinh Hai Duong. Theo do, phan dién tich s& chuyén giao
cho Céng ty C6 phan Déu tu Bat dong san Thanh Déng khong nim trong qui hoach cia dy én. Hal bén
da ky phu luc sé 02 ngay 26 thang 11 nam 2015 xéc dinh gi4 tri bdi thudng tai san trén dat va cac chi
phi lién quan dén phan dién tich dat chuyén giao véi gid tri hop déng 14 25.271.656.621 VND.
13.  Thué va cic khoan phai ngp Nha nwéc
S6 diu nim S$6 phat sinh trong ky S6 cudi ky
) Sé da thuc
Phai nép Phdi thu So phai nép nop Phai ngp Phii thu
Thué GTGT
hang ban ndi
dia 592.987.573 258.008.134  (850.995.707)
Thué thu nhap
doanh nghiép 443.169.806 443.169.806
Thué thu nhap
cd nhan 769.716 1.759.200 (686.899) 1.842.017
Cac logi thué
khéc 5.000.000 (5.000.000)
Cong 593,757.289 443.169.806  264.767.334 (856.682.606) 1.842.017 443.169.806
Thué gid tri gia rcmg
Cong ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phép khéu trir voi thué suat 10%.
Thué thu nhap doanh nghiép
Céng ty phai nop thué thu nhap doanh nghig¢p cho cac khoan thu nhap tinh thué voi thué suat 20%,
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ky duge dy tinh nhu sau:
Ban thuyét minh nay [ mot bg phdn hop thanh vé phai duge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh gita nién do 18
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14.

15,

Téng lgi nhudn ké toan trude thué

Cac khpé’m diéu chinh tang, giam lqi’ nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuén chiu thué thu nhap
doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh tang

- Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué

Thu nhap duge mién thué

L& cac nam trude duge chuyén

Thu nhép tinh thué

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép

Thu’é’ thu nhdp doanh nghiép phdi ngp theo
thué suit pho thong

Tong Thué thu nhip doanh nghiép con phii
ngp

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay

Nam trudc

2:720,715958

32.600.000
32.600.000

2.753.315.958
(3.157.280)
(2.750.158.678)

(5.100.832.710)

(5.100.832.710)

20%

(5.100.832.710)
20%

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop cua Cong ty duoe can cr vao cac quy dinh hién
hanh vé thue. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay ddi theo tling thoi ky va cae quy dinh ve thue doi voi
nhidu loai giao dich khac nhau c¢6 thé duge gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. Do viy so thu¢ dugc

trinh bay trén Bo c4o ti chinh gitta nién do c6 thé s thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Tién thué dit

Theo Quyét dinh s6 380/QD-CT ngay 24 thang 01 nam 2017 clia Cue thué tinh Hai Duong thi Cong ty

duge mién tién thué dat doi voi dién tich 699.999 m” tir thing 8 nam 2008 cho dén hét nam 2024; duge
mién tién thué dat doi vai dién tich 747.271,11 m’ tr thang 4 nam 2Q16 dén hét nam 2027 va duoc
midn tién thué dét dbi voi dién tich 1.450 m® tir thang 6 nam 2016 dén hét nam 2027

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va nop theo quy dinh.

Doanh thu chwa thue hién ngin han/dai han

L4 khoan doanh thu nhan trugc tién cho thué ha tAng khu céng nghiép.

Doanh thu nhéan trudc ngén han
Doanh thu nhén truée dai han
Cong

Phai tra ngin han/dai han khac

I5a. Phii tri ngin han khdc

Phdi tra cdc bén lién quan

Phii tri cdc tb chire va cd nhan khdc
Cb tire, loi nhuan phai tra

Cac khoan phai tra phai ndp khac
Cong

15b. Phdi trd dai han khdc

S0 cuoi ky

3.257.412.216
100.557.296.384

So ddu nim

3.257.412.216
103.000.355.543

103.814.708.600

106.257.767.759

S$6 cubdi ky

1,126.394.847
1.031.456.620
94.938.227

1.126.394.847

So dau nam

1.103.528.019
1.031.456.620
72071399

1.103.528.019

Bein thuyét minh néy lé mot b phdn hop thanh vé phai dige doc cling voi Bdo cdo 1ai chinh giita nién d¢
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16.

17.

17a.

17b.

La khoan phdi tra cdc ca nhan va phap nhén hop vén ddu tu tai chinh vao Céng ty C6 phan Ching
khoan Sai Gon - Ha NOL

Chi phi phai trd dai han
La khoan trich trude chi phi ddu tu ha tang khu cong nghiép Cong hoa tuong ang voi dién tich 4 cho
thué

Von chi s¢ hitu
Bing d@oi chiéu bién déng ciia von chii s¢ hitu

7 < 7 « Loi a
Von dau tw cia Thang dwvon  Quy dau tuw o nhuaAn A
o st Y Lok sau thue Cong
chi sé hitu ¢0 phan phat trién . X
chwa phan phoi
S6 du dau
nam nay 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (8.009.650.460) 254.699.720.134
L1 nhuan trong
ky nay 2.720.715.958  2.720.715.958
$6 du cubi
ky nay 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (5.288.934.502) 257.420.436.092
Cé phiéu
$6 cubi ky S6 diu nim
S6 luong b phiéu dang ky phat hanh 25.894.868 25.894.868
S6 luong cb phiéu da phat hanh 25.894.868 25.894.868
- C6 phiéu phé théng 25.894.868 25.894.868
S6 luong ¢d phiéu dang luu hanh 25.894.868 25.894.868
- (o phiéu phé thong 25.894.868 25.894.868

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban thuyét minh way ke mot bg phan hop thanh va phéi duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh gitva nién d¢ 20




VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN O

1.  Doanh thu bin hang va cung clip dich vy
Luy ké tir d4u nam dén cudi ky nay

Nim nay Nam trude
Doanh thu kinh doanh bat déng san 4.446.113.589 3.995.209.562
Doanh thu cung cép dich vu 832.438.2006 832.438.206
Cong 5.278.551.795 4.827.647.768

2. Gia von hang ban
Luj ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trwde
Chi phi kinh doanh bét ddng san 3.847.358.715 7.487.131.298
Gid vén ciia dich vu da cung cép 102.096.818
Chi phi khac (*) 1.758.934.766
Céng 3.847.358.715 9.348.162.882

(*) La s6 phan bd tidn thué dt khu céng nghiép Cong Hoa trude hoat dong, phat sinh tir nam 2008 dén
hét nam 2013.

3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Luy ké tir diu nam dén cudi ky nay

‘ Nim nay Nam truoce
L& tién glri ngdn hang 5.098.147.986 2.945916.967
Cd e, loi nhudn dugce chia 3.157.280 600.000
Cong 5.101.305.266 2.946.516.967

4,  Chi phi tai chinh
14 khoan du phong giam gié cac khoan dau tu dai han.

5. Chi phi quin Iy doanh nghiép
Luy Kké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam truéc
Chi phi nhan vién quan ly 1.824.610.320 1.762.22/.179
Chi phi nguyén vét liéu quan ly 105.577.868 54.116.652
Chi phi d6 dung van phong 22.601.633 15.872.500
Thué, phi va 1¢ phi 20.000.000 20.000.000
Du phong phai thu ngan han khé doi 583.747.291
Chi phi dich vu mua ngoai 215.677.604 370.366.653
Chi phi bang tién khac 681.622.158 872.654.523
Cong 3.453.836.874 3.095.237.507

Ban thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va phéi duge doc ciing vai Bao cdo 1 chinh giita nién dé 21
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6.

7a.

7b.

VIL

la.

1b.

Thu nhip khic
Luy ké tir diu nam dén cudi ky nay

Niam nay Nam trudc
Lai ban hd so dy thiu 14.545.454
Thu nhép khac 688.506
Cong 688.566 14.545.454

Lai trén ¢b phiéu
Ldi co ban/suy giém trén co phiéu
Lug ké tir dhu nam dén cudi ky nay

Niam nay Nam trudc
1Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 2.720.715.958 (5.100.832.710)
Trich quy khen thuong, phuc loi
Loi nhudn tinh i co ban/suy giam trén ¢b phiéu 2.720.715.958 (5.100.832.710)
S6 lugng binh quén gia quyen clia cd phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam 25.894.868 25.894.868
Lii co bin/suy giam trén cb phiéu 105 (197)

Thong tin khdc ‘ ‘
Khéng c6 cée giao dich ¢6 phicu phd théng hodc giao dich ¢b phiéu pho thong tiém ning nao xay ra tir
ngay két thic ky ke todn deén ngay cong bd Bao cdo tai chinh nay.

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw voi cac bén lién quan
Cac bén lién quan vdi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan 6 lién quan voi
cac thanh vién quan 1y chu chot va cde bén lién quan khac.

Giao dich va s6 dw véi cdc thanh vién quan Iy chit chot va cdc cd nhin cd lién quan vdi cdc thanh
vién qudn Iy chit chét

Cac thanh vién quan Iy chu chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban Téng
Giam dbc. Cac ca nhan ¢6 lién quan v6i cac thanh vién quan ly chi chét 14 cac thanh vién mat thiet
trong gia dinh cac thanh vién quan ly chu chot.

Thu nhép ctia cdc thanh vién quadn Iy chu chot
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trude
Tién luong, tién thuéng 330.996.000 331.374.645
330.996.000 331.374.645

Cong

Giao dich va sé diw véi cic bén lién quan khdc

Bén lién quan khic voi Cong ty chi co Tap doan Cong nghiép Cao Su Viét Nam la cong ty me.

Giao dich véi cdac bén lién quan khdc

Giao dich phat sinh trong ky voi Tap doan Cong r}ghiép Cao Su Viét Nam chi ¢0 chi phi tién dién, tién
thué nha va sb tién da tra tién dién, tién thué nha s tién 44.752.440.

Cong ng voi cdc bén lién quan khdc

Tai ngay két thic ndm tai chinh, Cong ty khong con sb du voi cée bén lién quan khac.

Cac Sir kién phat sinh sau ngay Kkét thic ky ké toan

Bein thuyét minh néy la mdt b phdn hop thénh va phai diege doc cimg v&i Bdo cdo 1 chinh giita nién dé
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Khéng ¢6 sy kién trong yéu nio phat sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu cdu phai didu chinh sé liéu
hoac ¢éng bd trén Béo céo tai chinh giita nién do.

Lép, ngay 09 thang 10 nam 2017

Ngudi lip biéu Ké toan truéng
Hoang Thi Nhim Pham Ngoe Thao
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dic 1ap - Tw do - Hanh phic
$6: 125/GT - VNC Hdi Dirong, ngay 11 thang 10 nim 2017
“V/v: Giai trinh két qua san xut kinh doanh
Quy 3/2017”
Kinh gui:

- Uy ban Ching khoan Nha nudc;
- So giao dich chimg khoén Ha Noi;
- Quy c¢d ddng Cong ty.

Can cir Nghi dinh sb 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cia Chinh Phu, vé viéc sira
dbi, bd sung mot sé didu ctia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cta V/v Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 didu Luat chimg khoan va Lut sira
ddi bd sung clia mot s6 diéu cua Ludt chirng khodn.

Can cir Thong tu s& 155/2015/TT-BT C ngay 06/10/2015 ctia B tai chinh, hudng
dan cong bd thong tin trén thi trudng chimg khodn;

Cong ty ¢b phan Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin guri t6i
Uy ban Ching khoan Nha nuéc, S giao dich ching khodn Ha Noi va Quy c6 dong 1o
chao tran trong va cam on vi sy quan tdm, gitp do trong thoi gian qua.

Cong ty xin duoc gidi trinh chénh Iéch loi nhuan sau thué thay doi tir 10% tr¢ lén
tai Bdo cdo tai chinh Quy 3/2017 so véi cling ky nam trude nhu sau:

- Loi nhudn sau thué Quy 3/2016 la: (550.268.817) dong.
- Loi nhuan sau thué Quy 3/2017 la: 145.405.722 déng.

Két qua Loi nhuén kinh doanh Quy 3/2017 thay ddi so vdi cing ky nidm 2016 do
mét s6 nguyén nhén chu yéu sau:

- Puoc mién tién thué dét theo chinh sach uu dai Dau tw KCN Cong Hoa, Chi Linh
(Ouyét dinh s6 380/0P-CT ngay 24/01/2017 ciia Cuc thué tinh Hai Ditong).

Céng ty ¢d phin Phét trién d6 thi va Khu cong nghi¢p cao su Viét Nam xin giai
trinh véi Uy ban ching khoan Nha nude, So giao dich chimg khoan Ha Noi va Quy ¢o
dong.

Tran trong!
Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu: VT, VP.HBQT.




		2017-10-12T10:53:16+0700




